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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Pharmobil Szolgaltat6 és Vagyonkezel6 Kift. (a tovabbiakban: Kft., épittet6) képvisel6je (1067
Budapest, Podmaniczky u. 31. I1/11.) 2015. junius 22. napjin m1ndosszesen 58.834.205 Ft +
AFA 6sszegi eladasi ajanlatot tett Rakosmente Onkorményzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
részére a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. kertleti Hivatala (korabbi nevén Budapesti 2.
Szamu Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a Budapest XVII. kertilet beltertlet
137370 helyrajzi szam alatt felvett, természetben 1171 Budapest, Zrinyi utca 226. szam alatt
talalhaté 854 m? alaptertiletd ingatlanon feléptlt Egészségkézpont megnevezési felépitmény felsé
szintjén elhelyezett harom orvosi szoba valamint a hozza kapcsol6dd helyiségek és foldrészlet
vonatkozasaban (1. sz. melléklet).

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint az ingatlannak a Kft. 560/1000 tulajdoni hanyadban, a
Vektrum Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. 440/1000 tulajdoni hinyadban tulajdonosa (2. sz.
melléklet).

Budapest Févaros XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzatanak Budapest XVII. keriilet
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél ,,17. KVSZ” 52616 12/2014. (V1. 30.) rendelete alapjan
az ingatlan 1.4-XVII-22 Gvezetbe sorolt, igy a telek beépithetésége legfeljebb 25 % lehet. A
szabalyozasi el6irasokat figyelembe véve a Kft. gyogyszertarbol és orvosi rendel6kbdl allo
Egészségkozpont (a tovabbiakban: Egészségkozpont) épitésére készittetett engedélyezési
terveket, melyekre 2014. augusztus 21. napjan kapott épitési engedélyt. A beruhazas megkezdése
el6tt a kézmuvesitett telken 1évé csaladi haz és melléképitményei bontasra keriltek, igy a
beépitetlen telken az Egészségkozpont 1) éptletként épiilt.

Az engedélyezési terv alapjan a 137370 helyrajzi szamd, 854 m” teriilet(i ingatlan beépitése az
alabbi:

Telek jellemzGi Paraméterei
Beépitett bruttd teriilet 213,4 m’
Beépitettség 24.99%
Zoldtertlet 444 m* (52,01%)
Epitménymagassig 7,03 m

Az Bgészségkozpontban a gyogyszertar és kiszolgald helyiségei a foldszinten, az orvosi rendelék
és a hozza kapcsolodd egészségiigyl kiszolgald helyiségek (névérszobak, vardk, szocialis
helyiségek) az emeleten kertiltek kialakitasra. Az engedélyezési terv alapjan 5 db orvosi rendel
felszerelésére és muikodtetésére van lehetéség. Az éptletben akadalymentes személyi felvono is
készilt, igy ezzel a hordagy és a betegagy szallitasanak lehet6sége is biztositott.

A koztertleten 15 db, a telken belili el6kertben arufeltdltés céljara tovabbi 5 db, minddsszesen 20
db parkol6 alakithaté ki.

Netto alapteriilet:

El6tér: 33,36 m’
Gyogyszertar: 139,08 m*
Orvosi rendel6k: 177,27 m*
Osszesen: 349,71 m?
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A 137370 helyrajzi szam alatti ingatlanon épult Egészségkozpont emeleti részének
vonatkozisaban az Onkorminyzat megbizasib6l a Talenta Vagyonkezel§ és Tanicsadd Kft.
képviseletében dr. Kutsch Zoltan igazsagtgyi ingatlanszakértd, felséfokua ingatlan vagyonértékel6
2015. julius 09. napjan értékbecslést készitett, amelyek szerint az Onkormanyzat altal vasarolni
kivant ingatlanrész értéke 45.087.908,- Ft, kerekitve netté 45.100.000 Ft, amely az AFA-t nem
tartalmazza (3. sz. melléklet).

Az Onkormanyzat részérél 2015. augusztus 14. napjan kelt levelemben tijékoztattam a Kft.-t
arrol, hogy az Onkormanyzat a megvasarlasra felajanlott ingatlan ellenértékeként 43.000.000 Ft +
AFA 6sszegi ellenértéket tart elfogadhatonak (4. sz. melléklet)

A Kift. eladasi ajanlatat 2015. augusztus 17. napjan kelt levelében moédositotta, amelyben a
felépult Egészségkozpontban megvételre felajanlott 3 db orvosi rendelé, valamint a kozos
tulajdonu tertiletbdl, az ezekhez tartozé eszmei tulajdoni hanyad egytittes vételarat 51.430.392,-
Ft + 27 % AFA 6sszegben hatarozta meg (5. sz. melléklet).

A Budapest XVIIL. kertilet Zrinyi utca 226. szam alatt felépitett Egészségkézpont kivitelezése
befejez6dott, az 1. foka Epitéstigyi Hatésag 2015, augusztus 13. napjan kelt hatarozatiban a
hasznalatbavételi engedélyét megadta. A hatarozat 2015. augusztus 17. napjan jogerdre
emelkedett (6. sz. melléklet).

A megéllapodas tirgyat képez6 ingatlanrészek vasarlisa esetén az Onkorményzatnak lehetSsége
nyilna arra, hogy az egészségligyi ellatas szinvonalat korszerisitse, fejlessze valamint a Zrinyi utca
224/a szam alatti, 137373/2 helyrajzi szamu ingatlanon mikodé felndtt hazi orvosi rendels
atkoltoztetésével a betegek ellatasat korszertibb kortlmények kozott biztositsa,

Fentiekre tekintettel kérem a tisztelt Képvisel6-testilet felhatalmazasat az Gjonnan felépitett
Egészségkdzpontban kialakitott 3 db orvosi rendel$ kialakitasara alkalmas helyiségek, Gsszesen
57,6 m® nagysagu terilet és a kézos tulajdont teriiletbdl, az ezekhez tartozé eszmei tulajdoni
hanyad vonatkozasaban az ingatlanszakért6i értékbecslésben meghatarozotthoz kozelité mértékd,
45.000.000,- Ft + AFA Osszegben meghatarozott vételi ajanlat megtételére. A vételi ajanlat
elfogadasanak esetére kérem tovabba a tisztelt Képvisel6-testilet felhatalmazasat az adasvételi
szerz6dés elkészittetésére és alairasara.

A vasarlashoz szitkséges fedezetet a 2015. évi koltségvetés ,,Ingatlanvasarlas” eléiranyzatabol
biztositott.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt KépviselS-testiilet elé:

HATAROZATI JAVASLAT

1) Budapest Févaros XVIL kerillet Rikosmente Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete gy
dont, hogy a Budapest XVIL. kerilet, 137370 helyrajzi szam alatti, természetben a Budapest
XVII.  kerilet Zrinyi utca 226. szam alatt talalhatd, ,kivett egészségligyi kozpont”
megnevezésd, 854 m” nagysagu felépitményes ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) emeleti
részén 3 db orvosi rendelé kialakitasira alkalmas helyiségeket, Gsszesen 57,6 m® nagysigt
teriletet és a kozos tulajdonu teriiletbdl, az ezekhez tartozé eszmei tulajdoni hanyadot
45.000.000,- Ft + 27 % AFA vételarért meg kivanja vasarolni.
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2)

3)

4

5)

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Rakosmente Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete felkéri
és felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Ingatlan emeleti részén 3 db orvosi rendeld
kialakitisara alkalmas helyiségek, Gsszesen 57,6 m” nagysigu teriilet és a kozos tulajdont
teriletbdl, az ezekhez tartoz6 eszmei tulajdoni hanyad megvasarlasa érdekében 45.000.000,-
Ft + 27 % AFA 6sszegben meghatarozott vételi ajanlatot tegyen.

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Rakosmente Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete fellkéri
¢és egyben felhatalmazza a polgarmestert, hogy a vételi ajanlat elfogadasa esetén az adasvételi
szerz6dést az 1)-2) pontban foglalt dontésének megfeleléen készittesse el és az
Onkormanyzat nevében irja al4.

Budapest Févaros XVII. keriilet Rikosmente Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy
dont, hogy az Ingatlan emeleti részén 1év6, jelenleg 6nkormanyzati tulajdonba nem kertlé 2
db orvosi rendel$ kialakitasara alkalmas helyiségek és a k6z0s hasznalata helyiségek aranyos
része tekintetében elévasarlas jog kikotését kezdeményezi.

Budapest Févaros XVIIL. keriilet Rakosmente Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete fellkéri
a polgarmestert, hogy az 1)-4) pontokban foglalt dontéseirdl értesitse a Pharmobil Kft.
képvisel6jét.

Felel6s: Riz Levente polgarmester
Hatarid6: azonnal, az értesitésre: a dontést koveté 10 napon belil, az adasvételi szerzédés
alafrasara: a tarsashazi tulajdont alapité okirat ingatlan-nyilvantartasban torténé bejegyzését
koveté 30 napon beltl, tarsashaz tulajdont alapité okirat modositasara: az adasvételi szerz6dés
megkotését kovetd 60 napon belil

Budapest, 2015. szeptember 10.

Fohsz Tivadar s.k.
alpolgarmester

Az el6terjesztés mellékletei:

1
2
3.
4
5

(@

. szamu melléklet: A Pharmobil Kft. 2015. janius 22. napjan kelt eladasi ajanlata

. szamu melléklet: A 137370 hrsz-a ingatlan tulajdoni lapja

szama melléklet: A 2015. jalius 09. napjan készilt értékbecslés

. szamu melléklet:  Valaszlevél az Onkormanyzat részérél

. szamu melléklet: A Pharmobil Kft. 2015. augusztus 17. napjan kelt, e-mailben megktldott

levele

. szamu melléklet: Az Egészségkozpont hasznalatbavételi engedélye
. szamu melléklet: Az emeleti rész helyszinrajza
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4 . mellebded

Riz Levente Polgdrmester Gr r.

1173 Budapest _

Pesti ut 165 Targy: Eladasi ajaniat orvosi rendel6k
megvételére

Tisztelt Polgdrmester tr!

Alulirott Pharmobil Kft (1067 Budapest, Podmaniczky u.31. 11/11. sz.) a kdvetkezd eladdsi ajénlatot
terjesztjiik eld.

A Budapesti 2. szdml kérzeti fdldhivatal ingatlan-nyilvantartisban belteriilet 137370 hrsz. alatt
felvett, természethen 1170 Budapest, Zrinyi utca 226. szam alatti 854 m? teriiletii foldrészleten -
telken - Gsszesen 349,71 m2 alapteriilet(i Egészségkozpont megnevezés(i felépitmény épilt fel
tarsasdgunk beruhazasaban.

Az engedélyes terv alapjan megvaldsult épiiletben a vonatkozd jogszabalyi elGirasoknak megfelelen
kialakitasra kerllltek orvosi rendelék és azokat kiszolgdls helyiségek is. Az épiiletben akadalymentes
személyi felvonét is beépitettiink, mely jelentds mértékben névelte a beruhdzas kdltségeit. A
hatdlyos és érvényes beépitési elSirdsokat figyelembe véve az Egészségkdzpont felsd szintjén
szakorvosi rendel6knek kialakitott helyiségek mindenben megfelelnek az Onkormanyzat egészségiigyi
alapellatasat biztosit6 haziorvosi praxisok miikodtetésének is.

2015. jdniusdban igény meriilt fel &rtékndvels potmunkak elvégzésére, melyek részletes felsoroldsat
jelen leveliink melléklete tartalmazza.

A kialakitott Egészségkdzpont — az adott telepiilésrészen — az eddigi kérllményekkel szemben -
magas szinvonalon tudja biztosftani a lakosség egészségiigyi alapellitasét illetve a gydgyszerellatasat,

A kifejtettek alapjan vételre felajanljuk a Rakosmente Onkormanyzata szdmdra a megjeldlt
felépitmény felsé szintjén elhelyezett 3 orvosi szoba + a hozza kapcsolodé helyiségeket

Jelen eladdsi ajanlatunkban a vétel targyat és vételarat a kovetkezbk szerint jeloljiik meg::

e a 137370 hrsz. alatt felvett, természetben 1170 Budapest, Zrinyi utca 226. szam alatt
taldlhaté ,kivett bolt” megnevezés(i 854 m? teriilet(i ingatlan, mint féldrészlet 4129/10.000
tulajdoni hanyadanak vételarat: 5.987.050 Ft + Afa

e ezen azingatlanon |étesillt Egészségkiizpont felépitmény 4129/10.000 tulajdoni hanyadanak
vételarat - mely 144,42 m2-nek felel meg- : 52.847.155 Ft +Afa dsszegben jeldljitk meg.

A felépitmény vételdra magdban foglalja a jelen leveliink mellékletének 111, 42,43, 44.,4.5,4.6.
pontban felsorolt valamennyi kdltséget, valamint 5 db parkold kialakitdsdnak koltségét is. Nem
foglalia magdban 7 db parkolé kialakitdaséanak kéltségeit. A vételdr elemeit jelen leveliink
mellékletének Ill. része részletesen tartalmazza.



Tisztelt Polgarmester Gr!

Tarsasagunk elsédleges célja olyan projekt létrehozdsa volt, mely hozzdjarul a vdrosrész orvosi,
egeszségligyi elldtdsanak szinvonalasabbd tételéhez, s nem titkolt célunk volt, hogy tdrsasdgunk
megfeleld referenciaként tudjon ezen beruhazasra a késébbiekben hivatkozni. Mindezek érdekében
févallalkozonk a KATA EPSZOV Kft is kiemelten kezelte ezen beruhdzast. Térsasagunk a projekt
lebonyolitasaval kapcsolatban jelen eladdsi ajanlatunkban a vételdarak mértékénél nem szamitott fel
bonyolitasi dijat, célja az volt, hogy kizel a bekeriilési kbltségen valdsitsa meg a beruhdzast, a
referencia kialakitdsa érdekében,

Ezért a mellékletben megjeldit felépitmény négyzetméter ar a bekeriilési kdltséget tartalmazza.
Szeretnénk legaldbb nullszaldésan befejezni ezt a beruhdzast, ezért kérjik eladési ajanlatunk
elfogadasat. Megjegyezziik, hogy pl. mind a [épcséhdz, mind a lift beruhdzasi (bekeriilési) értékének
csak 41,29 %-at vettiik figyelembe a vételdr kialakitdsa soran, az Onkorményzatra esd tulajdoni
hényad alapjan.

A févallalkozdénkkal torténd egyeztetés alapjan a vételdrak megfizetésének esedékességét illetéen
tovdbbi ajanlatunk, hogy amennyiben forrds oldalrél nehézséget okozna a teljes vételdr egyosszegli
megfizetése, a megjel6lt Gsszes vételar 70 %-dnak + a teljes 4fa megfizetése mellett a fennmaradd 30
%-nyi vételdrat az Onkorményzat 2016. janudrban is megfizetheti. A tulajdonjog azonban mind a
foldrészletre, mind a felépitmény vonatkozdsdban mér a szerzédés aldirdsaval atszall az
Onkorményzatra,

T4jékoztatjuk Polgdrmester urat arrdl, hogy az Egészségkdzpont épitési munkai befejezédtek, a
vizminta levételre kerlilt, ezen a héten torténik meg az atadés-dtvételi eljards, s ezen a héten nydjtjuk
be a hasznalatbavételi engedély megaddséra irdnyuld kérelmiinket, s folyamatban van az
épiiletfeltiintetési vazrajz bonyolitdsa a féldhivatali eljarasban.

Budapest, 2015. junius 22.
Ajanlatunk elfogaddsaban bizva:
Tisztelettel:

_Pharmchl‘ld(f‘tnobH Szolgaltatd a
és ag;;onkeze m/ékl
Budapes [
Podmaniczky u. 31

MelleklAdsdiam: 24652924.2.42
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287, mellgklet

TALENTA Vagyonkezels és Tandcsads Korldtolt Feleldsségii Tdrsasdg

H-1025 Budapest, Zéldlomb u. 52-54. Tel.: +36 30754 9711
E-mail: talenta. kutsch@mail. datanel. hu

FORGALMI ERTEKBECSLES
SZAKERTOI VELEMENY

XVIL ker. Zrinyi u. 226. sz. alatt elhelyezkedé és 137370 hrsz.

Targy: Budapest,
alatt nyilvantartott ingatlan snkormanyzati része értékének becsléssel torténd

megallapitasa.

Késziilt: egy eredeti példanyban, 23 oldalon

Budapest, 2015. jalius 09.
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VAGYONERTEKELO SZAKERTOI VELEMENY

OSSZESITOJE

(ERTEKELESI BIZONYITVANY)

Targy:

: Budapest, XVIL ker. Zrinyi u. 226. sz. alatt elhelyezked6 és 137370

hrsz. alatt nyilvintartott ingatlan snkorményzati része értékénel becsléssel tor-

téné megallapitasa.

A targy szerinti ingatlan tehermentes, szabadpiaci forgalmi vagyon jelenértéke az in-
gatlan-nyilvantartasi és a piaci forgalmi adatok értékelése alapjan, a mai napon

]
nettd értékeken szimolva
45 100 000 Ft,
azaz nett6é negyvendtmillié-egyszazezer forint.
e forgalmi adé mentesek,
° az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait és hozamait veszik figyelembe,

amelyek varhatoan a jovében bdrmely tulajdonost megilletik

jelen vagyonériékeld szakértSi véleményiink és a meghatdrozott értékek az

aldirdstol szamitott 90 napig érvényesek

Budapest, 2015. julius 09.

i TALENTA KFT.
& % Fudapest, Z8kdlomb u, 52-54.
= f+7szam: 10281567-2-41

\

|

dr. Kutsch Zoltan

MTA Kbztestiilete tagja,

a kzgazdasagtudomany kandidétusa,

ingatlangazdélkodé szakkozgazdasz,

fols6fok ingatlan vagyonértékeld,

okleveles ingatlan gazdalkodo (M.REM - ESSEC Parizs),
PSZAF vezet szakértd jelzalogbanki és banki teriileten,
VOSZ KMRSZ ingatlan vagyonértékeld szekciojanak elndke

Talenta Vagyonkezel6 és Tanacsado Kit.

1025 Budapest, Zoldlomb u. 52-54.
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FORGALMI ERTEKBECSLES
SZAKERTOI VELEMENY

1. A megbizé megnevezése

Budapest Féviros XVII kertilet Rakosmente Onkormanyzatanak Polgdrmesteri
Hivatala, Vagyonkezel6 Iroda

1173 Budapest, Pesti ut 165.

2. A vagyonértékelés célja

Ingatlan vésarlas elokészitcse.

3. Az ingatlanok azonositisa

Az ingatlan azonositdsa:

Helység: 1171 Budapest

Kozteriileti cime: Zrinyi u 226.

Helyrajzi szama: Hrsz: 137370

Tul. lap szerint: Telek mérete 854 m?

Jellege (tul. lap szerint): Kivett bolt

Tulajdonosai: Vektrum Kft, Pharmobil Kft.
Terhelések: nincs

4. Az értékelendd feladat, az értékelt jog megnevezése

Az értékelendd feladat: a fent azonositott ingatlan értékének megallapitasa, ezt kove-
tben a tervezett orvosi rendeld tertiletének vizsgélata, értékének me ghatdrozasa.

5, A vizsgalat folyamata

A 3. pontban azonositott ingatlanon 2015. jilius 2-4n helyszini szemlét tartottunk. A
szemle soran az értékelési modszerek részletezése szerint vizsgaltuk:

o az ingatlan kornyezetet,

° illeszkedését a keriilet szerkezetébe,

o a telek és a felépitmény allapotat, kialakitasat.

Talenta Vagyonkezeld és Tanacsadd Kft. 1025 Budapest, Zoldlomb u. 52-54.
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6. Az alkalmazott értékelési modszer

Az értékelés soran a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 2. § (2) szerint a piaci értéket
vizsgaljuk, a

a) piac osszehasonlité elemzése,

b) hozamszdmitdson alapuld értékelés,

¢) kiltségalapii értékelés
modszereinek lehetséges kombinaciojakent.

Az értékelés soran a szokasosan elemzett kockazatok koziil kiilonos figyelmet fordi-

tunk
a) az ingatlan hosszi tdvi értékallandésdgdnak kockdzatara,
b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatli kockadzatra,
¢) az egyéb adatok megbizhatatlansaga miatti kockdzatra.

Az értckelést az EUROPAI VAGYONERTEKELOK CSOPORTJA (TEGoVA) éltal
kidolgozott és az Europai Tanécs 4ltal elfogadott EVS 2010 szabvany szerint a piaci
ériék alapjan végezzik.

Jelen értékelés esetében kiilonds figyelemmel kezeljik az EVS 2010 alabbi el6irasait
és iranyelveit:

S4.07. Piaci érték
S4.11. Piaci bérleti érték
S4.63. Hasznalati érték

A szabvany S$4.07. alatt deklaralja az Eurdpai Tanacsi iranyelv 49(2) cikkelyében ol-
vashat6 definiciot.

A piaci érték azt az drat jelenti, amelyen az ingatlan (telek és épiiletek) értékesithe-
t6 hajlanddsdgot mutatd eladé és a vele kizdrdlag piaci természetii kapcsolatban dl-
16 vevd kizott l1étrejoit magdanjogi szerz0dés keretében az értékelés iddpontjiban,
feltételezve, hogy az ingatlan nyilvdnosan piacra keriilt, a piaci feltételek lehetévé
teszik a szokvinyos értékesitést, tovibbd, hogy az ingatlan természetének megfeleld
idétartam dll rendelkezésre az addsvételi targyalds lebonyolitdsdhoz. (91/647/EEC

EC)

A S4.10. alatt jovahagyott TEGoVA definicié szerint:

A piaci érték az a becsiilt dsszeg, amennyiért egy ingatlan az értékelés idépontja-
ban gazddt cserélhetne egy hajlanddsdgot mutato eladé és egy hajlandosdgot muta-
16 vevd kozott, tisztességes feltételek mellett zajlé tranzakcio keretében, megfeleld
piacra bocsdtdsdt kijvetden, amelynek sordn mindkét fél jol informdltan, koriilte-
Kkintéen és kényszer nélkiil cselekedett.

Az ingatlanok értékelemeit az alabbi csoportositdsban vizsgaljuk:

Talenta Vagyonkezeld és Tanacsadd Kift. 1025 Budapest, Zoldlomb u. 52-54.
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MUSZAKI KOZGAZDASAGI (JOGD) ESZTETIKAI/ KORNYEZETI
épitési bvezet hasznélati jog kornyezetbiztonsag
kizmiivesitettség kisziis tnlajdon 1égkori adotisag
beépitettség szolgalmi jog vagy kotelezctiség légszennyczés

beépitési mod egyéh kotelezetiség zajhatdsok

épitési maod hatosagi kistelmek megkizelithetiség
alakithatosag wjra eléallitasi kiltség kirnyezeti szomszédsig
korszerlisithetdség avultsag erkolcsi kopas
felszereliség egy- vagy tobbeélisdg funkcionalitis
funkeiok Atalakithatosag bevezetettség

biztonségi eldirdsok megkozelithetdség

tajolas szolgaltatasi halozat

éElettartam parkolési lehetdség

miiemlék (jelleg) védetiség jovedelem termeld képesség

izemeltetési feltételek fenntartdsi kiltség

kornyezeti hatés korszeriisitési koliség

talajadottsagok (terepviszony) vagyonvédelem

7. Az ingatlan tulajdonjoga, épitéshatosagi rendezettsége

A vizsgalat targyat képezd ingatlan tulaj donjoga rendezett, az ingatlan nyilvantartas-
ban szerepel, tulajdoni lapja egyértelmilen tartalmazza az ingatlan azonositési lehetd-
ségeit, valamint a tiszta tulajdoni viszonyokat. Az ingatlan kornyezete hatosagi
szempontbdl rendezett. A te iiletre elfogadott Varosrendezési €s Epitési Szabélyzat

van.

A tulajdoni lap értékelése.

Dngatlan cime (ha van): Budapest, XVIL ker. Zrinyi u. 226. ’_l
e nyilvantartdsi statusa: Liilteriilet, belterillet: Kivett bolt T
o telekkinyvi nyilvdntartds helye: Budapest X1V. ker. Fildhivatal
o fozigazgaidsilag mely onkormdnyzathoz tartozik Budapest, XVII. ker.

e (vezeli besoroldsa -
o teriilete [ha]: 854 m?

nyilvdntartott dsszes aranykorona ériéke:
e mifveldsi dga(i):
o bejegyzett tulajdonos(ok):

kivett
Veltrum Ker. és Szolg. Kft. 440/1000 részben
Pharmobil Szolg. és Vagyonkezeld Kft.
560/1000 részben

o tulajdon megszerzésének Jjogeime: vdsdrlds
forgalomiépessége: forgalomképes

- per és tehermentes: nem
- per alatt dll: nem
- bejegyzett haszonélvezet: nincs
- kilfoldi, illetve cselekvbképességében korldtozott tdrstulajdonos: nincs
- forgalomképességet bdrmilyen okbdl korldtozd széljegyzet: nincs
- egyéb korldtozo tényezd (pl. tobb éves haszonbérleti szerzOdés): nincs
_ szolgalmi jogok: nincs
_ teriilet miiveldje: tulajdonosok

_ bejegyzett jelzdlog: nincs

Talenta Vagyonkezeld eés Tanacsadd Kit. 1025 Budapest, Zdldlomb u. 52-54.
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8. Az ingatlan elhelyezkedése, kirnyezete, telepiilésen beliili fekvése

A XVII. keriilet Budapest keleti szélén helyezkedik el, a févdros legnagyobb keriilete,
mintegy 55 km2 teriiletii. A keriilet lélekszdma mintegy 86.000 f6. A keriiletben és
vonzéskorzetében mintegy 300.000 ember él (Pécel, Isaszeg, Magléd, Gyémrd,
Ecser, stb.). Bdr Budapest lakossdga az elmiilt tiz év alatt jelentdsen (mintegy
300.000 fével) csokkent, a keriilet [élekszdma folyamatosan nétt, a budapesti keriile-
tek koziil a migrdciés egyenleg a legnagyobb pozitiv dsszegii. A keriiletet kimagaslo-
an jé kozbiztonsdgi helyzete is vonzovd teszi. Eszaknyugaton a XVI keriilet, nyuga-
ton a X keriilet, délnyugaton a XVIII keriilel, mig délkeleten Ecser és Maglod, kele-
ten Pécel, északkeleten pedig Nagylarcsa hatdrolja. Az egyik legszebb fekvésti pesti
keriilet, amely ugyanolyan magasan teriil el, mint a Gelléri-hegy. A pesti oldal leg-
magasabb ponija, az Arany-hegy (243 méter), is itt taldlhaté, Rdkoscsaba és
Rékoskert hatdrdn. A keriilet teriiletén dgifolyik a Rakos-patak.

A keriilet ma kilenc telepiilésrészre tagozddik, vigymint: Akadémiajtelep, Rakoscsa-
ba, Rékoshegy, Rdkoskeresziir, Rdkoskert, Rakosliget, Rékoscsaba-Ujtelep, Maddr-
domb és Régiakadémiatelep. Ezek tobbsége XX. szdzadi 1j telepiilésrész, koziiliik ket-
t6nek, Rakoscsabdnak és Rdkoskeresztirnak szdzadokra visszanyulé a torténelme.
Rdkosliget és Rdkoshegy a XX. szdzad elején Rékoskeresztirbdl valtak ki és lettek
onallé kozségek. A XIX. szdzad végén e kizségek is fejlddésnek indultak, megnoveke-
dett a lakossdg lélekszdma. Megépiilt a két vasiitvonal (Szolnok és Hatvan irdnyd-
ban), mely osszekottetést adott a millt szdzad végén nagyvdrossd fejlédd Budapesttel.
Sokan kerestek letelepedési lehetdséget a févdros hatdrdn kiviil, ezért hatalmas terii-
leteket parcelldztak. A csalddi hdzas, kertvdrosias jellegii keriilet lakossdga az 1970-
80-as években a rdkoskeresztiri lakdtelepek épitése, a rendszervdltdst kivetden pe-

dig a szuburbanizdcio Kivetkeztében novekedett, illetve novekszik. A népességnove-
kedés miatt jelentds, kordbban zold, vagy mezdgazdasdgi jellegli teriileteteken épiil-
tek 1jj lakdparkok és csalddi hdzas részek, illetve béviiltek a mdr meglévok. A keriilet
kozintézményei: 21 évoda, 19 orvosi rendeld, 12 dltaldnos iskola, 4 bolcséde, 3 gim-

ndzium, 1 szakkézépiskola. TESCO druhdz is taldlhato a keriiletben.

A keriilet két vasitvonal (Miskole, Szolnok) és a 31-es f6ut révén kapcsolodik az or-
szdgos kozlekedési haldzathoz. A keriilet hatdrdban, a keriilethez hdrom csomopont-
tal esatlakozva 2008-ban dtaddsra keriilt az MO-s aut6ut keleti szektordnak (az M4-s
autdpdlydt az M3-s autdpdlydaval osszekotd) szakasza, mely a keriilet kozlekedésében
Jjelentds vdltozdst hozott, a févdros kizponti része gépkocsival 15-20 perc alatt elér-
hetb. A févdrosi kozlekedéshez tobb buszjdratial kapcsolddik az Ors vezér térhez, a
Kébdnya- Kispest csomdponthoz, valamint a X. keriileti Liget térhez. Elnyert unics
forrds felhaszndldsdval kezdbdik a Pesti utat az Ors vezér térrél 0sszekotd kiilon
buszsdv megépitése, mely jelentGsen javitja a keriilet tomegkozlekedési helyzetét.
Mindezek ellenére a XVIL keriilet telekdr szempontjabol Budapest egyik legolcsdbb
teriiletének szamit. A jelenlegi gazdasdgi vdlsdg, banki hitelezés sem kedvez a beru-

hdzdsoknak, a kereslet visszaesett.

A keriilet Budapest azon részei kizé tartozik, ahol a vizsgdlt méretii fejleszthetd in-
gatlanok irdnti kereslet a piaci hatdsok miatt visszafogott.

Talenta Vagyonkezel6 és Tanacsado Kit. 1025 Budapest, Zéldlomb u. 52-54.
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9. Az értékelt ingatlan jellemzoi

Az értékelt ingatlan a keriilet kozponti részétél dél-keletre, a Pesti utat keresztezd
Zrinyi utcaban helyezkedik el.

A szakvélemény targyat képezo Gjonnan elkésziilt egészségiigyi célokra szant épiilet
¢s telke értékelésekor kiilén vizsgaljuk az 6nkormanyzat altal megvasarolni kivant
ingatlanrészeket.

A vizsgalt ingatlan megkozelitése személygépkocsikkal, teherszallito jarmuvekkel
egyarant konnyen lehetséges. A legkozelebbi buszmegall6 a Pesti aton talalhato. A
teriilet teljes kozmiivel rendelkezik. A térség kozintézményi ellatottsaga kozepes,
kornyezetében csaladi hazak, kereskedelmi és szolgltaté funkcidt betdltd ingatlanok
egyarant megtalalhatok.

Az ingatlan a Google fényképen

Talenta Vagyonkezelé és Tanacsado Kit. 1025 Budapest, Zoldlomb u. 52-54.
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Az ingatlan adatai

Az ingatlan az L4-XVII-18 6vezetbe tartozik. Paramétere:
A telek teriilete: 854 m2
Az elbirt beépitési feltételek:

- beépithetdség max. 25%

- szintteriileti mutaté max. 0,7

- legkisebb zoldfeliilet 50%

- legnagyobb épitménymagassag 7,5 m

Az egészségiigyi szolgiltatas céljara épiilt ingatlan jellemzdi

A fobejarat és a lépcsdhaz az utca feldl érhetd el kézvetleniil, kozos sz¢€lfogon ke-
resztiil. A gyégyszertdr a foldszinten, a rendel6k az emeleten talalhatok.

Az épiiletben biztositott kozforgalmi helyiségek akadalymentes megkozelithetosége.
A két szint kozott akadalymentes felvoné is késziilt.

A szakorvosi rendeldk tervezése soran figyelembe vették a 60/2003. (X.20.)
ESzCsM-— az egészségiigyi szolgaltatisok nytjtasdhoz sziikséges szakmai minimum-
feltételekrdl — rendelet eloirésait.

Az emeleten 6t szakorvosi rendeld késziilt, amelyek kozds varohoz kapesolodnak. 4
rendel&kbél 3 db-ot a keriilet 6nkormdnyzata kivin megvdsdrolni.

Az épiilet hagyoményos falazott szerkezetekkel, kozbensé vasbeton pillérekkel, mo-
nolit vasbeton fodémekkel, két alloszékes acsszerkezettel, hornyolt cserépfedéssel
épiilt. Az eldirdnyzott POROTHERM 30 Klima kiilso falak alatt beton savalapok ké-
sziiltek.

A kiils6 falakon 10 cm vastagsagban hészigetelé rendszer késziilt, polisztirol hoszi-
geteléssel, vékony vakolattal. A labazati hoszigetelés vastagsaga 8 cm, feliiletén viz-
74r6 labazatvakolat készilt. A foldszinti padlok is hoszigeteltek. A 4 beépitetlen pad-

Talenta Vagyonkezeld és Tanacsadd Kit. 1025 Budapest, Zoldlomb u. 52-54.
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lastér alatti fodémen 20 cm vastagsagl kézetgyapot hészigetelés keriilt. A kiemelt

homlokzati feliileteken vékony faburkolat készilt.

Tovébbi épiiletszerkezetek:
(] mitanyag kiilsé ablakok, fehér szinben,

0 miianyag kiilsé bejarati ajto, és szélfogo belso nyilaszarok fehér szinben,

0 10 cm vastag falazott valaszfalak,

[ utélag szerelhetd tokos belso fa ajtok,
[ talcas almennyezet,

0 keramia és miianyag padloburkolatok,
0 betonelemes épiilet koriili jarda,

O betonelemes parkoldk,

[1 betonelemes belsd at.

Alapadatok
Telek teriilete: 854 m2

Beépitett bruttd teriilet max: 213,5 m2 213,40 m2
Beépitettség max. 25% 24,99%

Zoldfeliilet min: 427 m2 444 m2

min. 50% 52,01%

Szintteriileti mutat6 0,7 0,49

Epitménymagassag max. 7,5 m 7,03 m
Foldszinti padlészint: £0,00 = 177,10 mBf

Nett6 alaptertilet:

Kozos hasznalata terek: 33,18 m2
Gyogyszertar: 138,91 m2

Orvosi rendelok: 177,27 m 2
Osszesen: 349,36 m2

Az elbirasok szerint 20 db parkolét kell kialakitan, amelyet 5 telken beliili €s 15
kozteriileti elhelyezéssel oldanak meg. A parkolohelyek koziil egy darab akadaly-
mentes hasznalat szdméra keriil kialakitdsra. Aruatvétel céljara egy darab behajto, il-

Jetve rakod6hely késziil.

zdsa
A tulajdoni hinyadok megoszlasa
Vektrum Kft.: 4396/10.000
Pharmobil Kft.: 2276/10.000
Onkormanyzat : 3328/10.000
Foldszint kozos
szélfogo 12,06 cs.m kerdmia
lépcsdhaz 14,64 cs.m.kerdmia
gépész 6,48 keramia

A Budapest XVIL keriilet Onkorményzatinak felajanlott ingatlanrész meghataro-

Talenta Vagyonkezel6 és Tandcsadd Kit.

1025 Budapest, Z8ldlomb u. 52-54.
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Osszesen 33,36 m2
Foldszint VektrumKft. tul.: 139,08 m2

Emelet

vard 52,01 ¢s.m.keramia
szakorvosi rendelé 18,00 mlianyag
szakorvosi rendelé 21,60 miianyag
szakorvosi rendelé 18,00 mlianyag

szakorvosi rendeld 21,25 milanyag (Pharmobil Kfi. tul .rész)
szakorvosi rendeld 18,14 miianyag (Pharmobil Kft. tul.rész)

elétér 1,80 keramia

61t626 6,00 cs.m.kerdmia/miianyag

WwC 1,68 keramia

teakonyha 5,21 keramia

mosdé 2,40 kerdmia

We 1,08 keramia

mosdo 1,50 keramia

WC 1,35 keramia

wce 1,35 kerdmia (Pharmobil Kft. tul.rész)

akad.m.mosdo 5.90 cs.m.kerdmia (Pharmobil Kfi. tul.rész)

dsszesen 177,27 m2

nettd teriilet dsszesen 349,71 m2

Emelet helyes teriiletfelosztdsa lenne, ha a rendelSk teriileti ardnya szerint lenne fel-
osziva az el6tér és mds kozos helyiségek terilete (WC haszndlat nem tilthaté meg a két
tulajdonos iigyfeleinek, eldtér haszndlata is kozos, nem szerepel rész a Pharmobil Kift.-
re felosztva. Ennek alapjdn véleményiink szerint az emelet tulajdoni ardnya a kovetke-
z6képpen alakul:

dnkormdnyzat szakorvosi rendeld: 18,00 + 21,60 + 18,00 = 57,60 m2
Pharmobil Kft.konzultacids szoba: 18,14 + 21,25 = 39,39 m2

Koz6s teriilet az emeleten: 177,27-96,99 = 80,28 m?2 ebbdl:
aranyos dnkormanyzati rész: 47,68 m2
aranyos Pharmobil Kit. rész: 32,60 m2

Ennek megfeleléen az ingatlan emeleti szintj €bol
snkormanyzati tulajdon 47,68 + 57,60 = 105,28 + 11,1 (fsz. kozosbol)
Pharmobil Kft. tulajdon 32,60 + 39,39 = 71,99 + 7,59 (fsz. kdzosbol)

Tulajdonok mértékei:
tnkormanyzati 105,28 + 11,10 = 116,38 m2
Pharmobil Kft. 71,99+ 7,59= 79,58 m2

Tovdbbi szdmitdsaink sordn, ha az onkormdnyzati tulajdonrésszel szamolunk,
akkor helyesen 116,38 m2-vel szdmolunk, nem fogadjuk el a 144,41 m2 —es
szdmot.

Talenta Vagyonkezelé és Tandcsado Kit. 1025 Budapest, Zdldlomb u. 52-54.
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A telekdr ardnyositdsa is a fentiek alapjdin véleményiink szerint a két tulajdo-
nos kizott a kovetkezo:

onkormdnyzat: 5.330.883 Ft +AFA

Pharmobil Kft.: 2.789.117 Ft + AFA

10. A szakértoi feladat: az ingatlan piaci forgalmi értékének megillapitisa, azok
médszerei, az ingatlanok jellemzése.

Piaci 6sszehasonlité és koltségelemzés modszerével, valamint beruhdzas vizsga-
lattal 4llapithat6 meg a forgalmi érték.

10.1. A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasahoz hasonl6 adottsaga ingatlanok
értékesitési és kinalati adatait vessziik figyelembe.

Az dsszehasonlito adatokon alapulé értékelési modszernél a piacon a kozelmilt-
ban eladott, ill. értékesitésre felkindlt vagyontargyakat elemezziik €s Osszehason-
litjuk az értékbecslés targyat képezo vagyontarggyal. Elemezziik az utobbi ido-
ben eladott ingatlanok és a vizsgélt ingatlan kozotti kiilonbscget €s korrekciokat
végziink az olyan tényez6k kozotti killonbségek kikiiszobolésére, mint pl. az ér-
tékesités idépontja, helyszine, az ingatlan tipusa, kora, miszaki paraméterei, fej-
lesztési allapota és jovobeni varhaté hasznositasa.

A piacom hasonl¢ ingatlant specidlis jellege miatt nem taldltunk, igy az 6sszeha-
sonlitas lehetdségével nem tudtunk élni.

10.2. Masik lehetdség a megtériilés vizsgalat

A hozam alapt ingatlan vagyonértékelés soran a vizsgalt ingatlan varhaté hasz-
nait vessziik figyelembe, tekintetbe véve az adott épitési beépitési lehetoségeket.
Esetiinkben csak jelentds bizonytalansdggal alkalmazhat6 modszer.

10.3. Harmadik lehetéség netté potlasi koltség elvii értékelés (avultsag figyelem-
bevétele)

Ez a médszer az épitési koltségek adataibol €s azok valtozasaibol indul ki. Felté-
telezziik, hogy egy kiegyensilyozott ingatlanpiacon a befektet nem fizet tébbet
egy ingatlanért, mint amennyi annak megépitési koltscge. Ezt a koltséget az ér-
tékelés fordulénapjan ismert épitdipari arakbol €s a jarulékos koltségekbol vezet-
jitk le. Az igy meghatarozott potlasi értéket kell csokkenteni a fizikai elhaszna-
l6déasnak, funkcionalis és erkélesi avulasnak megfelelben. Kiilonbséget kell ten-
ni az épiilet és az épiilet Gjraépitése kozott. Ezt az értékelési elvet kizardlag épi-
tett ingatlanokra alkalmazzuk.

Talenta Vagyonkezeld és Tanacsado Kit. 1025 Budapest, Zoldlomb u. 52-54.



' FORGALM! ERTEK-MEGHATAROZO SZAKVELEMENY 13. oldal

Budapest XVII. ker. 137370 hrsz. alatt nyilvéntartott ingatlan

Jelen esetben ez a médszer a megfeleld értékelési modszer.

Tapasztalati adat az ingatlan kornyezetében, hogy egy hasonlé mindségi kivite-
lezéssel késziilt G épiiletet épitési koltsége 305.000 Ft.
A telket az ismert szerz6dés szerint 14.500.000 Fi-ért vetie meg az elado.

Tovdbbi szdmitdsaink sordn, ha az onkormanyzati tulajdonrésszel szdmolunk,
alor helyesen 116,38 m2-vel szdmolunk, nem fogadjuk el a 144,41 m2 —es szd-

mot.

Ezek alapjin
a felépitmény emeleti részének értéle netto potldsi koliség elve alapjdn
szdmitva

dnkormanyzati rész: 116,38 m2 x 305.000 Ft = 35.495.900 Ft
Pharmobil Kft. rész: 79,58 m2 x 305.000 Ft = 24.271900 Ft
mindkét esetben netto értéket szamoltunk.

A telekdr ardnyositdsa is a fentiek alapjin véleményiink szerint a két
tulajdonos kozott a kovetkezo:

inkormdnyzat: 5.330.883 Ft + AFA

Pharmobil Kft.: 2.789.117 Ft + AFA

Az 6nkormanyzat altal megvasarolni szandékozott orvosi rendel6 ingat-
lanrész értéke a fentiek alapjan:
felépitmény  35.495.900 Ft
telekrész 5.330.880 Ft
dsszesen:  40.826.780 Ft

Ertékeléstink sordn a pétmunkékat az €épites részeként tekintettik €s
szamoltuk bele a 305.000 Ft négyzetméterenkénti kivitelezési koltségek-
be. Kivételt képez ez aldl az informatik4hoz k6t6d6 pétmunka értéke,
amely a kapott informéaciok szerint nettd 1.643.342 Ft volt, illetve a te-
lekrendezés, kerités épitése, ami a taj gkoztatas szerint 2.617.786 Ft volt.

Ennek figyelembevételével az snkormanyzat altal megvéasarolni szandé-
kozott ingatlanrész (foldrészlet, felépitmény részlet, telekrendezés €s in-
formatikai potmunka) érteke:

felépitmény 35.495.900 Ft
telekrész 5.330.880 Ft
telekrendezés 2.617.786 Kt
informatika 1.643.342 Ft

dsszesen: 45.087.908 Ft

kerekitve:  45.100.000 Ft

Talenta Vagyonkezeld és Tanacsadd Kit. 1025 Budapest, Zoldlomb u. 52-54.
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11. A végleges forgalmi érték kialakitasa

— ]

Fentiek alapjan az dnkormanyzat altal megvasarolni kivant ingatlanrész értéke
netté értékeken szamolva

45 100 000 Ft,

azaz negyvendtmillié-egyszazezer forint.

Fent meghatdrozott forgalmi érték:

o forgalmi adé mentes,

o az ingatlannak csak azon tulajdonsdgait és hozamait veszi figye-
lembe, amelyek virhatéan a jovoben barmely tulajdonost megille-
tik

e jelen vagyonértékelé szakértdi véleményiink és a meghatdrozott
érték az aldirdstol szdmitott 90 napig érvényes.

12. Rendelkezési jog

Jelen értékbecslés kizardlag a kovetkezd feltételek mellett érvényes:

Az ingatlan per-, teher- és igénymentes dllapotban, illetve annak feltételezésével keé-
sziilt az értékbecslés.

Az ingatlan jogi helyzeiével kapesolatos adatokat a Megbizé szolgaltatia.

Az ingatlan jogi helyzetének vizsgdlata - beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, ter-
heinek vizsgdlatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizds tdrgydt, igy az ez-
zel kapesolatos adatok valésaghiiségéért semmiféle felelOsséget nem vdllalhatunk.

Az ingatlan tulajdoni lapjan 1évé adatokat és tényeket valosnak tekintettiik, tovabbad
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korldtozds ald
nem esik.

Nem vallalunk felelGsséget a piaci, gazdasagi koriilményekben bekovetkezhetd esel-
leges vdltozdsokért, igy az éridkelés hatdrnapja utdn bekovetkezd események vagy
kiriilmények megvdltozdsa esetén nem vagyunk kotelezhetGek jelen vagyonértékelé-
siink téritésmentes tjrairdsdara. .

A vagyonériékelésiinkben szerepld értékek az értékelés hatdrnapjdnak megfelelé
pénziigyi kondiciokat tiikrozik.

Az értékbecslésben mellékletekként becsatolt dokumentumok, térképek kizdrdlag az
ingatlan bemutatdsdt, azonosithat6sdagdt szolgaljdk.

Az értékelés sordn feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem taldlhatéak olyan rejtett,
nem ldthaté, vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megdllapitott ériékét

befolydsolhatjak.

Talenta Vagyonkezeld és Tanacsado Kit. 1025 Budapest, Zéldlomb u. 52-54.
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Megbizdsunknak nem képezte tdrgydt geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizi-
kai, kornyezetvédelmi valamint foldfelszin alatti dsvdnykincsek feltdrdsa és azok
haszndlati jogdra vonatkozé vizsgdlatok végzése. Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy
ilyen irdnyi ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés iit-
Jjan tortént.

Veszélyes anyagok feltdrdsdra vonatkozo vizsgdlatot nem végeztiink. A vagyonértéke-
16 szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje e veszélyes, egészségre
drtalmas anyagokat.

Veszélyes anyagok, példdul azbeszt, savak, mezégazdasdgi novényvédd szerek, egyes
szigeteld anyagok jelenléte jelentdsen befolydsolhatja az ingatlan értékét. Az értéke-
1és elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem taldlhatéak az ingatlanon.

Az érték megdllapitds az EVS 2003 alapelvei szerint tortént

Jelen értékbecslés a megjelolt célra késziilt és kizardlag arra haszndlhato fel. Barmi-
Iyen mds felhaszndlds esetén semminemil felelGsséget nem vallalunk.

Jelen értékbecslést nem lehet nyilvdnossdgra hozni és nem lehet arra nyilvdnosan
publikdlt anyagban hivatkozni. Tarsasdgunk nem vdllal feleldsséget semmiféle kovet-
kezményként, véletlenszerilen vagy biintetésként felmeriild veszteségért, kdrért, vagy
raforditdsért (kiemelten az el nem ért hasznot, opporinily costol, stb.)

Budapest, 2015. jalius 09.

TALENTA KFT,

1025 Budapast. Zaldlomb u, 5284
Adoszam: 10251557-249

dr. Kutsch Zoltan

MTA Koziestiilete tagja,

a kbzgazdasdgtudoméany kandidétusa,

ingatlangazdélkodo szakkozgazdasz,

felséfoki ingatlan vagyonértékeld,

okleveles ingatlan gazdéalkodé (M.REM - ESSEC Périzs),
PSZAF vezetd szakértd jelzalogbanki és banki terilleten,
VO0SZ KMRSZ ingatlan vagyonértékeld szekeidjanak elndke.
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13. Mellékletek

A vizsgilt ingatlant bemutaté képek
Tulajdoni Lapok
Helyszinrajz

Alaprajzok

Talenta Vagyonkezelé és Tanacsado Kf

1025 Budapest, Zéldlomb u. 52-54.
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A vizsgalt ingatlant bemutato képek

A felépitmény ar felsl

e
utan

Kozos foldszinti bejarat és fogadorész

Talenta Vagyonkezel6 és Tanacsadd Kit.

1025 Budapest, Zoldlomb u. 52-54.
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Szocidlis helyiség az emeleten

Orvosi rendeld

Az emeleti kozos teriilet és varod
Orvosi rendel
Talenta Vagyonkezeld és Tanacsado Kift. 1025 Budapest, Zoldlomb u. 52-54.
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- :‘ - .-.-. ¢ - 'ﬂ - - :
Emeleti folyosé szemben a Pharmobil része

Lépcs6 az emeletre

Talenta Vagyonkezel6 és Tanacsadd Kit. 1025 Budapest, Zéldlomb u. 52-54.
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Tulajdoni Lap

Takarnet Foldhivatali Informacios Rendszer

Faldhivatali Infakmacios Randszer
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Pharmobil Kft. Iktatészam: / / /2015.
Telefon: +36 1253 3309
1067 Budapest,

Podmaniczky u. 31, II/11, sz.

Tisztelt Pharmobil Kft.!

Egy kordbbi idészakban Budapest Féviros XVIL kerilet Rikosmente Onkormanyzaza (a
tovabbiakban: Onkorméanyzat) részére irt levélben, megvasarlisra ajanlottak a Vektrum Kft.
(1075 Budapest, Rumbach Sebestyén u. 15/b/2.) 4400/10000-ed arany( tulajdonat képezd, és
a Pharmobil Kft. (székhely: 1067 Budapest, Podmaniczky u. 31. II/11. sz.) 5600/10000-ed
aranyt tulajdonat képezd, a Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatal altal
vezetett ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest XVIL keriilet, belteriilet 137370 helyrajzi
szam, természetben a 1174 Zrinyi utca 226. szam alatti 854 m’ teriiletd ingatlan és az
azon épiilt 349,71 m® alapteriileti Egészségkozpont megnevezeési felépitmény

4129/10000 tulajdoni hanyadat.

Ajnlatuleat megfontolisra érdemesnek tartottulk, ezért az Onkormanyzat fiiggetlen szakértbt
kért fel az ingatlan forgalmi értékének megillapitasara, tovabba az ingatlant szemrevételezéssel
megtekintettiik valamint Attekintettiik az &vezeti besorolasat, felmertiik az ingatlan
hasznosithatésaganak lehet8ségeit.

Mindezeket megfontolva és az &sszes kériilményt figyelembe véve az Onkorményzat a 137370

helyrajzi szAmd 854 m’ teriiletli ingatlan és az azon épiilt 349,71 m’ alapteriiletii
Egészségkdzpont megnevezési felépitmény 4129/10000 tulajdoni hanyadaért Ssszesen

43.000.000 Ft + Afa
osszegli ellenértéket tart elfogadhaténak.
Thjékoztatom, hogy jelen levelem nem mindsiil az Onkorminyzat vételi ajAnlatanak. Az
addsvételrd], illetéleg az eladdsi ajinlat elfogaddsirdl Budapest Révaros XVII keriilet

Rékosmente Onkorményzata Képvisel§-testilletének Budapest Féviros XVIL keriilet
Réakosmente Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok

s

BUDAPEST FOVAROS X VI KERULET
RAKOSMENTE ONKORMANYZATA

1173 Budapest, Pesti fit 165.; Levélcim: 1656 Budapest, Pf: 1105 Tel.: +36 1 253-3309; Fax: +36 1253-3490;
E-mail: onkormanyzat@rakosmente.hu




gyakorlasarél sz6l6 33/2013. (VIIL 29.) énkorméinyzati rendelet értelmében a Képviseld-
testiilet dontése sziikséges.

Amennyiben a fenti Gsszegben meghatrozott ellenériéket elfogadhatonak tartjak, kérem
keressék meg Onkorméanyzatunkat, a tulajdonosok cégszerfi alairdsaval jegyzett hivatalos
eladasi ajanlattal.

Budapest, 2015, augusztus 4\ .

Udvazlettel:

VR

Fohsz Tivadag, *
W &

alpolgArmester ~._2 __~

z

BUDAPEST FOVAROS X VI, KERULET
RAKOSMENTE ONKORMANYZATA

1173 Budapest, Pesti (it 165,; Levélcim: 1656 Budapest, Pf.; 110, Tel.: 436 1 253-3309; Fax: +36 1 253-3490;
E-mail: onkormanyzat@rakosmente.hu

-




Fohsz Tivadar

welde {Med

Feladé:
Kiildve:
Cimzett:
Masolatot kap:
Targy:
Mellékletek:

Tisztelt Alpolgarmester tr!

Dr Deénes Sandor <drdenes2@t-online.hu>

2015. augusztus 24. 8:41

Fohsz Tivadar

‘Titkarsag'

RE: Zrinyi rendelé - modositott eladasi ajanlat megkuldése
Eladasi ajanlat modositasa 15 0817.docx

Csatoltan kiildom a Pharmobil Kft médositott eladasi ajanlatat.

Tisztelettel:

dr. Deénes Sandor

From: Fohsz Tivadar [mailto:Fohsz.Tivadar@rakosmente.hu]
Sent: Friday, August 14, 2015 1:09 PM

To: Dr Deénes Sandor
Subject: Zrinyi rendeld

Tisztelt Dénes Ur!

Mellékelten kiildom leveliinket a Zrinyi utcai rendeld térgydban. A levelet postai Gton is eljuttatjuk Ondkhoz.

Udvézlettel

Fohsz Tivadar

This email has been protected by YAC (Yet Another Cleaner) www.yac.mx

Ezt az e-mailt az Avast viruskeresé szoftver atvizsgalta.
www.avast.com

This email has been protected by YAC (Yet Another Cleaner) www.yac.mx
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Budapesi Févares XVII. keriilet
Rakcsmenti Folgarmesteri Hivatal

Fohsz Tivadar Alpolgdrmester ur részére. L) B”d"peg XVII., Pesti ut 165. Pf.: 110

1173 Budapest
Pesti Uit 165 Targy: Eladasi a e it dgg' &ngPI U Z

\/‘r@ SJ\L\c G lkt.sz.: 9:& 57{/[1
Tisztelt Alpolgarmester tr! L — E.: CDQ[A

A 2015. augusztus 14-i keltezés( levelében arrdl tajékoztatta tarsasagunkat, hogy a 1170 Budapest,
Zrinyi utca 226. szam alatti 854 m? teriiletii foldrészlet valamint a telken - &sszesen 349,71 m2
alapteriilet(i Egészségkdzpont megnevezés(i felépitmény 4129/10000 tulajdoni hanyadanak
egyiittes ellenértékeként 43.000.000 Ft + Afa 6sszeget tart az Onkormanyzat elfogadhaténak.

Ezen ellenérték mértékével kapcsolatban az aldbbi észrevételt tessziik.

Eloljdréban utalunk arra, hogy az el6z8 eladasi ajanlatunkban és mellékletében meghatarozott
foldrészlet s a feltiintetett tdbbi kdltség is mint ténylegesen felmertilt, s igazolhatd koltségek voltak.
Ajanlatunkban feltintetett m2 &r szintén a kivitelezGvel kitott szerz6déshez igazodott.

Az adott épitménnyel kapcsolatos m2 ar, illetve a forgalmi érték megéllapitasa tdbb tényez6tdl fiigg,
melyek koziil Ggy tlinik, hogy az Ondk dltal felkért szakérté nem vett mindent figyelembe.

A févéllalkozdval torténd szerzédéskotéskor és dijmegdllapodds soran — dijndvel6 tényezbként -
ugyanis el kellett fogadnunk azt, hogy megrendelésiink és kérésiink alapjén a févidllalkozo egyéb
munkait 4tszervezve soron kiviil kezdte el a munkdt, melyet magas szinvonalon s szoros hataridén
beliil kellett elvégeznie. A dijmegéllapodds sordn térsasdgunkat elsédlegesen nem az iizleti haszon
elérése vezérelte, hanem — mint azt mar eléz6 leveliinkben részletesen kifejtettilk-, megfelel6
referencidkkal rendelkezd févallalkozé bevondsaval kifejezetten szinvonalas Egészségkdzpontot
kivantunk létrehozni a lakossdg igényeinek kielégitése érdekében, szoros hataridén beliil. Eppen
ezért nem ,nyomott” dron illetve a szakért6k altal alkalmazott ,altaldnos arban” dllapodtunk meg a
f6véllalkozéval pontosan azért, hogy az épitmény minden szempontbdl kifogastalan legyen, kizarva
annak még az esélyét is, hogy a vdéllalkozé valamilyen munkandl ,spéroljon”. Az épitéiparban |évé
kindlati piac lévén a vallalkozdi drak nagy szérdst mutatnak, azonban tapasztalatunk az, hogy az
olcsébb munka a végén joval tébbe keriil, mint egy meghizhatd vallalkozé alkalmazédsa magasabb
dijazas mellett.

Ugy véljiik, ezt a célt elértiik, a beruhazas 8 hénap alatt elkésziilt, a potmunkakkal egyitt. A
hasznalatbavételi eljdrds sordn illetve egyéb hatdsagi helyszini szemlék soran elismeré jelzékkel
illették az ingatlant. Ennek a képnek a kialakitdsdhoz természetesen hozzdjarultak azok a pétmunkak,
melyek az engedélyes tervhen nem szerepeltek, melyeket ugyanakkor az ingatlan tulajdonosainak
mindenképpen el kellett volna végeztetnie a kés6bbiek folyaman. Azért dontottiink a potmunkak
elfogaddsa mellett, mert az épitési, technoldgiai folyamatba beilleszkedve kevesebb koltséggel jart,
mintha azokat a tulajdonosoknak kellett volna a kés6bbiek sordn elvégeztetni. Ajdnlatunkban tehat
nem egy altaldban elérhet vételdrra tettiink javaslatot, hanem a tarsasdgunk finanszirozasaban
ténylegesen felmeriilt koltségeink megtéritését kértiik.

Kétségtelen, hogy mindezekkel kapcsolatban hivatkozhatnak arra, hogy mindez a beruhazo
érdekkorébe tartozik. Mindezeket azért ismételtik meg, hogy egyértelm(ivé tegyiik: korabbi
ajanlatunk a bekeriilési koltséget és ténylegesen felmerdilt kéltségeinket tartalmazta.

Elfogadjuk azonban azt a helyzetet, hogy a vételar mértéke a felek megéllapodasdtdl fiigg, s a vevd
nem koteles minden koltséget automatikusan megtériteni a beruhazo (eladd) felé.




Ugyanakkor hivatkozunk arra, hogy amennyiben az On dltal kozolt ellenértékbél levonjuk a
foldrészlet arat, a felépitmény vonatkozésdban 256.000 Ft négyzetméterdrat kapunk, mely érték mdr
jelent8sen a bekeriilési kdltség alatt van, nem is emlitve a potmunkékat és egyéb koltségeket.
Amennyiben pl. a ténylegesen felmeriilt, térsasdgunk &ltal finanszirozott a lift bekeriilési koltségét
(6,5 M) ugyancsak figyelembe vennénk (pétmunkak nélkil), akkor 211,293 Ft-os négyzetméter arat
kapnank, mely mélyen alatta van a tényleges kivitelezési kéltségeknek.

Ezek a szamok is igazoljak, hogy els6 ajanlatunk sordn a bekeriilési koltséggel és egyéb felmerilt
kiaddsokkal szamolva un. 0 szaldds ajénlatot tettiink.

Minden kériilményt mérlegelve azonban eladdsi ajanlatunkat a kévetkezék szerint médositjuk, tébb
felmeriilt koltségnek tarsasagunk altal térténd magdra véllaldsaval: Mddositott ajanlatunkat az

aldbbiak szerint tessziik meg a 4129/10000 tulajdoni hanyad ( 144,4 m2 ) vonatkozédsdban:

A javasolt vételar az alabbi elemekbdl| tevddik dssze:

Foldrészlet vételdranak ardnyos része: 5.987.050 Ft + Afa
Felépitmény bekeriilési koltsége

(févéllalkozénak kifizetends) 43.800 .000 Ft+ Afa
Pétmunka (informatikai vezérlék,stb) 1.643.342 Ft+ Afa
Osszesen: 51.430.392 Ft+ Afa

Ezen ajanlatunk alapjén eredeti eladdsi ajanlatunkat kézel 7,5 M forint dsszeggel csokkentettiik
(7.403.813 Ft) melyet tdrsasagunk veszteségként szamol el.

A foldrészlet vételdrat nem tudjuk csdkkenteni, kérjiik elfogaddsat, hiszen a foldrészlet tulajdoni
hanyaddnak megfelel§ tulajdonjogat ténylegesen a vevd szerzi meg, s ezen tényleges kéltséget a
felépitmény bekeriilési értékében nem szerepeltettiik.

A felépitmény bekeriilési kdltségét ugyanakkor csokkentettiik a févéllalkozonak eddig kifizetett, s
kifizetendd mértékre.

A pétmunkak kdrébél a nagyobb dsszegli pétmunka koltségét (a kiviteli tervekben nem szereplé, igy
a févallalkozd koltségvetésében sem szerepld keritések bontdsa, Gjak épitése, sth) kdltségeit
tarsasagunk magdra véllalja. Megjegyezziik ugyanakkor, hogy ezen munkékat az Uj tulajdonosoknak
kés6bbi idépontban egyébként is el kellett volna végeztetnie.

Az informatikai vezérl6k sth. pétmunka ardnyos részét azonban véltozatlanul kérjiik megtériteni,
mivel ezek a tervekben nem szerepeltek, ugyanakkor ezek kifejezetten az orvosi rendel6k részére
keriiltek kialakitdsra 2015. junius- jaliusaban.

Utalunk arra, hogy pl. a lift bekeriilési koltségét a vételdrban nem vettiik figyelembe, annak csak
négyzetméterének 4129/10000 részét vettiik alapul a felépitmény bekerilési koltségénél. Ez
dnmagaban 6,5 millié forinttal kevesebb vételdrat jelent az Onkormanyzat szamdra. Az
ajanlatunkban szerepl6 43.800.000 Ft-bdl, ha levonjuk a 6.500.000 Ft-ot: 258 e Ft négyzetméterdrat
kapunk, mely szdm szintén maédositott ajanlatunk elfogadhatésdgét alapozza meg.

Ezen médositott eladasi ajanlatunk, s a megjeldlt 51.430.392 Ft + Afa egyiittes vételar kizérdlag a
4129/10000-ed (144,4 m2) Onkormanyzat részére torténd eladasara vonatkozik az aldbbiakban
felsorolt 137370/A/2 hrsz. és 137370/A/4 hrsz. tulajdoni illet6ség 1/1 ardnyban térténd
atruhazasaval.



Tisztelt Alpolgarmester tr!

Tajékoztatjuk arrél, hogy az Egészségkdzpontra vonatkozd tarsashdz alapité okirat idékozben
alirasra keriilt a tulajdonostérsak ( Vektrum Kft, Pharmobil Kft) 4ltal, melynek rendelkezéseinek egy
részét modositjuk az Onok dltal megjeldlt 4129/100000 —es tulajdoni hanyadra vonatkozéan annak
érdekében, hogy az Onkorményzat tehermentes, 6néllé tulajdoni illetGségeket szerezzen meg 1/1
aranyban, mely kiilén tulajdon - az osztatlan tulajdonkdzdsség helyett — ©nmagdban szintén
értéknoveld tényezd.

Az eladasra felkindlt tulajdoni illet6ségek ennek megfelel6en a 137370/A/2 hrsz., valamint
137370/A/4 hrsz. alatti tdrsashazi albetéthen felvett killén tulajdoni illetéségek, a hozzajuk tartozd
eszmei hanyaddal, melynek részletezése a kovetkezd:

1.

A Pharmobil Kft tulajdonat képezd ,orvosi rendel6k ” megnevezés(i egységek 1/1 ardnyban:
137370/A/2 hrsz. tirsashazi albetétként felveendd tarsashazi tulajdoni illetéség (tulajdoni
kiilénlap) 1170 Budapest, Zrinyi utca 226. szam emelet 1.sz. alatti

r. 02 szakorvosi rendeld 18,00 m*
r. 03 szakorvosi rendeld 21,60 m’
r. 04 szakorvosi rendeld ; 18,00 m”
Osszes teriilet: 57,60 m2

valamint a hozzad tartozé Il. pontban meghatirozott Kozos teriiletekbdl, illetve
kézbs tulajdonbdl 1821/ 10.000 -ed tulajdoni (eszmei) hanyad

Z.
A Pharmobil Kft tulajdonat képezd , kiegészité helyiségek” megnevezésii egységek 1/1 aranyban
137370/A/4 hrsz. tarsashazi albetétként felveend6 tarsashazi tulajdoni illetGség:

(tulajdoni kiilénlap) 1170 Budapest, Zrinyi utca 226. szam emelet 3.sz. alatti

r. 01 varo 52,01 m2
r. 07 mosdé 2,40 m2
r. 08 6lt6z6 6,00 m2
r. 09 wc 1,08 m2
r. 10 teakonyha 5,21 m2
r. 11 mosdo 2,40 m2
r. 12 we 1,08 m2
r. 13 mosdd 1,50 m2
r. 14 wc 1,35 m2
Osszes teriilet 73,03 m2

valamint a hozza tartozé Il. pontban meghatdrozott Kozos teriiletekbdl, illetve kdzds
tulajdonbél: 2309 / 10.000 —ed tulajdoni ( eszmei) hanyad

3.

Az Ingatlan Tulajdoni hanyadok szerinti m2 felosztasa:
137370/A/1 hrsz.: 139,08 m2 kiilén tulajdon, 14,67 m2 kdzos terlilet = 153,75 m2
137370/A/2 hrsz.: 57,60 m2 kiilén tulajdon, 6,07 m2 kozos teriilet = 63,67 m2
137370/A/3 hrsz: 46,64 m2 kiilon tulajdon, 4,92 m2 kozos teriilet = 51,56 m2
137370/A/4 hrsz: 73,03 m2 kilon tulajdon, 7.7 m2 kdzds teriilet = 80,73 m2
Osszes terilet: 349,71 m2



4.

Tulajdonosonkénti négyzetméter felosztasa az ajanlatunk elfogadasa estén megkdtendd adasvételt
kovetben :

A. Vektrum Kft: 137370/A/1 hrsz: 139,08 m2 kiilon tulajdon, 14,67 m2 kozds terilet = 153,75 m2
B. Onkormanyzat:

137370/A/2 hrsz.: 57,60 m2 kiilon tulajdon, + 6,1 m2 kdzos terlilet = 63,67 m2
137370/A/4/hrsz: 73,03 m2 kiilén tulajdon 7,70 m2 kézds teriilet = 80,73 m2
C. Pharmobil Kft
137370/A/3 hrsz.: 46,64 m2 kilon tulajdon, 4,8 m2 kdzos terilet = 51,56 m2
MINDOSSZESEN: 349,71 m2

5.
Eszmei hanyadok megoszlasa:

137370/A/1 hrsz.: 4396/ 10.000
137370/A/2 hrsz.: 1821/ 10.000
137370/A/3 hrsz: 1474/ 10.000
137370/A/4 hrsz 2309 / 10.000,
dsszesen: 10.000/ 10,000

Az eladdsra felkinalt 137370/A/2 hrsz., valamint 137370/A/4 hrsz.alatti kiilén tulajdoni illetGséget
képezd ingatlanok egylittes négyzetmétere 63,67 m2+ 80,73 m2 = 144,4 m2,

A 144,4 m2 az egészhez viszonyitva ( 349,71 m2) 4129/10000 —ed felel meg, azaz azonos az On 4ltal
levelében megjeldlt 4129/10000-es tulajdoni hanyaddal.

Amennyiben a 137370/A/2 hrsz., valamint 137370/A/4 hrsz. kilén tulajdonokat megillet§ eszmei
hanyadokat adjuk dssze 1821/10000 + 2309/10000 , a kerekitések miatt 4130/10000 —ed tulajdoni
hdnyad keriil 4truhdzasra. A tdrsashdzi kiilon tulajdon dtruhdzasaval az Onkormanyzat tehermentes
kiilon tulajdonjogokat szerez 1/1 aranyban, mely tulajdoni illet§ségek — az osztatlan kozos
tulajdonnal szemben - szabadon atruhazhatdk, illetve terhelheték.

Tisztelt Alpolgarmester tr!

Mint azt el6z8 leveliinkben Polgédrmester Urnak kifejtettilk, tdrsasagunk elsédleges célja olyan
projekt létrehozdsa volt, mely hozzdjarul a vérosrész orvosi, egészségiigyi -ellatasanak
szinvonalasabba tételéhez, s nem titkolt célunk volt, hogy tarsasagunk megfelel6 referenciaként
tudjon ezen beruhdzasra a késdbbiekben hivatkozni. Reméljik, hogy tdrsasdgunk
el6finanszirozasaval és kockazatvallaldsaval szoros hatdridén bellil megvalésult beruhazas elnyeri
mind az Onkorményzat, mind a lakossag tetszését,

Mindezek alapjan bizunk abban, hogy a mddositott eladdsi ajanlatunkban kézélt - jelentdsen
csOkkentett vételarat — kifejtett indokaink alapjan - elfogadhaténak tartjak. Kérjuk, hogy ajanlatunk
értékelése keretében a helyszinen tartsanak szemlét, Osszevetve tapasztalataikat az altalunk
leirtakkal.

Modositott ajanlatunk elfogadasdban bizva:

Budapest, 2015. augusztus 17.

Tisztelettel:

Pharmobil Kft
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ETDR iratazonosité: IR-000400339/2015
Tktat6szam: 6-538/ 12 /2015.

Ugyintézé: Nyiri Laszlé

Telefonszam: +36 1 253-3510

Targy: a 1171 Budapest, Zrinyi utca 226, szam 137370 hrisz. alatt felépitett
egészségkizpont hasznalatbavételének engedélyezése

HATAROZAT

A PHARMOBIL Kft. (szc¢khelye: 1067 Budapest, Podmaniczky u. 31. szdm) kérelmére a
Budapest XVII. ket. Zrinyi utca 226. szam 137370 hrsz. alatt felépiilt gyogyszertarat,
szakorvosi rendelket és egy darab 1000 kg./13 személy teherbirasu személyfelvonét
magaba foglald egészségkdzpontra a hasznilatbavételi engedélyt megadom.

Engedélyem hatarozatlan ideig hatalyos.

Kotelezem a PHARMOBIL Kft.-t, hogy engedélyem jogerdre emelkedésétdl szamitott
kilencven napon beliil az elmaradt kertészeti munkakat potolja, valamint az energetikai
tandsitvanyt is t6ltse fel az OrszAdgos Epitési Nyilvantartdsba (tovadbbiakban: OENY).
Felhivom figyelmét, hogy a megallapitott hatarid6t tattsa be, mert nem teljesités esetén a
kozigazgatasi hatosdgi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szold 2004. évi CXL. torvény
(tovabbiakban: Ket) 61. § (2) bekezdése értelmében természetes személy esetén 500. 000.- Ft-ig,
jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet esetén pedig 1. 000. 000 Ft-ig
tetjedhetd és ismételhet eljarasi birsag kiszabasa irant intézkedem.

Budapest Févaros Kormanyhivatala X. Kerilleti Hivatala - Népegészségiigyi Osztaly BP-
10R/025/07113-3/2015 szamu 2015. augusztus 10-én kelt szakhatosagi élldsfoglalisaval az
engedély megadasahoz az alabbi feltételekkel jarult hozza:

w1, Az emeleti fibomlokzat sivegét a padliszinttil efﬂbermagamagzg biztonsdgi iivegfolidval kell elldtus.

2. A lipesihdzban a korlitot bigtonsdgosan kel rigzitent.

3. Aszokban a helyisigekben, ahol mig nem ismert a sgakrendelés sgakmakddia és nem kialakitott ag orvosi
csapteleppel ellitott kégmosd valamint kétmedencés mosogatd, wtdlag a funkeid ismeretében mindkét vigvételi helyet
bigtositant kell.

4. Ag épiilethen tevékenykeds egészségiigyi syolgaltatdknak ag egésységiigyi szolgdltatds

nydjtdsihos, egyénileg (sgolgaltatinkint) miikidési engedélyt kell kérni Hivatalunktdl.”

BUDAPEST FOVAROS XVil. KERULET
RAKDSMENTE OMKORMANYZATA

1173 Budapest, Pesti tit 165,; Levélcim: 1656 Budapest, Pf: 110, Tel.: +36 1 253-3302: Haxe 436 1 253-3366:
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A Budapest Féviros Korméanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztily
Méréstigyi és Miiszaki Biztonsagi Osztalya BPS/003/03563-4/2015 szami  szakhatdsagi
allasfoglals rendelkezd része az alibbiakat tattalmazza:
A Pharmobil Kft. (1171 Budapest, Zrinyi n. 226.) ipisteti’ kérolmére, indult a 1171 Budapest Zrinyi n. 226.
5%, 137370 helyrajzi szém alatti ingatlanon épiilt egészsigkizpont ds abban litesilt 1000 kg teherbirdsi 17-
0607 agonositi ssdmit sgemélyfelvond berendezés hasgndlatbavételi eljdrisa keretében a fenti ikiatdszdmon
benyidjiott meghkeresésére a kiverkegs

szakhatosdgi alldsfoglalist adom.
Tiingyi ltesitmény hasxndlathavételi engedilyexdsi olffirds Rerotin beliil 320/2070. (XIL 27.) és 321/2010.
(XIL. 27.) kormdnyrendelet alapjin vim ruhdzott hatdskirin beliil @ baspdlatbavirelbes, ag aldbbi
kikitésektel

HOZZAJARULOK.

A felvond berendesiésekre vonatkosd kikitések:
1. Ag digemeltets a berendexés dizemeltetise sordn, annak rendelietésszert és bigtonsdgos hasyndlatra alkalmas
dllapotdrdl, rendszeres s s3aksgeri karbantartisirdl, javitisirdl, tovdbbd a sziikséges s elbirt miisgaki
biztonsdgtechnikat feliilvizsgilatdrol, rendsseres ellendrsiésérsl, valamint ag, dizemeltetés & a hasypdlat midjdnak
fobyamatos figyelemmel kiséréséri] koteles gondoskodnt.
2. A berendesést esak a hasyndlathavételi engedélyben moghatirozolt célra é5 a rendeltetéséneke megfeleld midon
szabad hasgndin.
3. As digemelteti, ag, jizemiigyeletes kiteles a_felvondfkrd, mozgilipesikerd] és mozgdjirdiferd] s3dld 146/2014.
(V. 5.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Fomr:) 17., illetdleg 19. §~dban foglalt kitelezertségeineR eleget fennt.
A syakhatisigi kigremitkidésért megdllapiiott 11.000 Fit eljirisi kilisig befizetése meghirdint.
E sxakhatisigi dlldsfoglalds ellen Gndlld jogorvoslatnak nines helye, az csak a kérelnot érdemben
elbirdli hatirozat, illetve az, eljdrdst megszjintetd viggés ellent  jogorvosiat keretében tamadbatd neg.”
A hatérozat kizlésétdl szamitott tizenot napon beliil lehet fellebbezést benyujtani. Az
iigyfél a fellebbezését indokolni kételes, a fellebbezésnek a megtimadott déntéssel
tartalmilag dsszefiiggdnek kell lennie, és a fellebbezésben csak a dontésbél kozvetleniil
ad6dé jog- vagy érdeksérelemre lehet hivatkozni. A fellebbezés illetékkoteles, mértéke
30.000 Ft, melyet elézetesen kell megfizetni.
A fellebbezést a Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatbsigi,
Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Féosztalyhoz cimezve, de kdzigazgatasi hatésigomnals kell
benyijtani.
A jogotvoslati kérelem elétetjesztésére jogosult tigyfél fellebbezését benytjthatja:

o -postai Giton hatésigom cimére feladva,

e -papir alapon hatésigom tigyfélszolgalatan, integralt tigyfélszolgilaton (kormanyablak)
vagy Fpitésiigyi Szolgaltatisi Ponton,

o -amennyiben jelen déntés szamara elektronikusan keriilt kézbesitésre, tigy elektronikus
Gton az épitéstigyi hatosagi engedélyezési eljarast tAmogaté elektronikus dokumenticios
rendszeren (a tovibbiakban ETDR) keresztiil.

A fellebbezés papir alapi benytjtdsa esetében az illeteket illetékbélyeg formajaban, mig
amennyiben azt elektronikusan nytjtjak be, akkor a 11784009-15517007-10400009 szamlaszamta
atalva kell leténi. Az atutalds kozleményeként a befizet6 nevét, az ETDR tigyszamot, a befizetés
jogcimét (fellebbezési illeték) fel kell tlintetni. Az illeték befizetését a fellebbezd igazolni kételes.

SUBAPEST FOVARDS Rvil, KERDIET
RAKGSMENTE OMKORMANYZATA

1173 Budapest, Pesti it 165.; Levélcim: 1656 Budapest, Pf: 110; Tel: +36 1 253-3362; Fax: +36 1 253-3366;
E-mail: onkormanyzat(@rakosmente.hu
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INDOKOLAS

A 6-822/20/2014. szimii 2014. augusztus 21-én kelt hatirozatunklal a PHARMOBIL Kft.
(székhelye: 1067 Budapest, Podmaniczky u. 31. szim) kérelmére a Budapest XVIL ker. Zzrinyi utca
226. szam 137370 hrsz. alatti ingatlanra tervezett gyogyszertirat, szakotvosi rendeléket és egy
darab 1000 kg./13 személy teherbirdst személyfelvonot magaba foglalé egészségkézpont épitésére
az épitési engedélyt megadtam.

Epittetd 2015. augusztus 5-én kérelmezte a létesitmény haszndlatbavételének engedélyezését.

Az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatésigi eljarasokrdl és ellenérzésekedl, valamint az épitéstigyi
hat6sagi szolgaltatistl sz616 312/2012. (XI. 8.) Kotm. rendelet (tovabbiakban: Eljarasi kédex) 6.
melléklet I. tablzat 5. sora alapjin a Kormianyhivatal népegészségiigyi, mig a 18. sota alapjan
pedig a miiszaki biztonsigi hatiskorben eljdrd Osztilyat szakhatésagként bevontam az eljaras
lefolytatasaba.

A szakhat6sigok a hasznélatbavételhez a rendelkezd részben foglalt kikotésekkel adtik meg
hozzajarulasaikat.

A Budapest Févitos Korminyhivatala X. Kerileti Hivatala - Neépegészségiigyi Osztily BP-
10R/025/07113-3/2015 szdmd 2015. augusztus 10-én kelt szakhatdsagi  dllisfoglalasat az
alabbiakkal indokolta:

»A Budapest Foviros XVII. Keriilet Rekosmenti Polgdrmesteri Hivatal Jegyzi Iroda E'pz’tésbm‘duigi Cloporsja
megkereste a Budapest Foviros Kormdnyhivatala X. Keriileti Hivatala Népegéssigiigyi Osstalyat — ETDR

Jeliileten keressgiil - szakhatisdgi dlldsfoglalds kiaddsa céfiibsl a Pharmobil Kft., 1171 Budapest, Zrinyi n. 226.
137370 brsg. alatti ingatlanon megépirest , giszsigkizpont” hasgnilatbavételi engedélye iigyében.

A kérelmezd az Allami Népegisysigigyi é Tisztiorvosi Szolgdlat egyes kigigazgatdsi eljdrdsaiért és igazgatisi
Jelleght szolgaltatdsatért fizetends dijakrdl sgolé 1/2009 (I 30.) EiMd rendelet 1. melléklet XT. 19, pontia
szerinti 8700 Ft igazgatisi szolgdltatdsi dijat igagoltan befizette.

Szakhatisdg dlldsfoglalison megaddsindl rendelfesésemre alli iratokban Joglaltakat, a 2015, jilius 20-dn
megtartott helysyini sxemlén tapasxtaltakal, valamint az aldbbi jogszabalyok vonatkozo eldirdsait vettem
Sigyelernbe:

A 201/2001. (X. 25.) Korwr. rendslet az, iviviz mindségi kdvetelminyeirdl és az ellendrsés rendjérl

A 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet ag épitésiigyi és dpitésfeliigyelets hatisdgi eljdrdsokril és ellenirzésekrd],
valamint az, Epitésiigyi hatdsdgi szolgaltatisril

A 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet az, Orszdgos Telepiilésrendezdsi és Kovetehményekers!

A 41/2007.(1X.19.) EiM. rendelet a kigforgalmi, fisk- é kéigydgysertdrak mitkidési, syolgdlati és
nyitvataridasi rendjérd]

A 60/2003.(X.20) ESZCSM  ag  egisységigyi  sgolgdltatisok nydjtasahos,  sgiikséges  syakmai
minimnnfeltételekrs]

A 96/2003.(VIL15.) Korm. rendelet ag egészsépiigyi szolgdltatis gyakorlisinake dltalinos Jeltiteleirdl, valaming
a miiikodesi engedélyesiési eljardsrd!

Fentiefere tefeintettel a rendelfesd résgben foglaltak szerint dintittem.

Az dndlld fellebbesése lehetisigét a Ket. 44. §. (9) bekesdése alapjin sdrtam ki,

BUDAPEST FOVARDS Rvil, keRUieT
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Szakbatdsigi dlldsfoglalisomat a3, egészsdgiigyi hatisag s igazgatisi tovékenysigrdl szold 1991. évi X1 tirviny
dltal megdllapttort hatisdgi jogkorimben, ag Allami Népegészsigiigyi ds Tisgpiornosi  Sxolgdlatrél b5 a
népegésgsigiigyi szakigazgatdsi feladatok ellitdsdrdl, valamint a gyogyszerésgeti dllamigazgatdsi sgery kijelilésérdl
szdls 323/2010. (XI1.27.) Korm. rendelet dltal meghatdrogott hatdskirimben, illetékessigamben és a
kiizigazgatdsi hatdsdgi eljdrds és s3olgdltatds dltalinos szababyaird] s3oli 2004. évi CXL. tirviny 33.§ ()
bekesdise, a 44. §. (8) bekezdése, tovdbba az ipitésiigyi s dpitésfeliigyeleti hatdsdgi oljdrisokrdl és ellendrzdselerdl
valamint az, §pitésigyi hatbsdgi sxolgaltatdsril szdld 312 /2012 (X1.8.) Korm. rendelet alapjin hoxtan neg.”

A Budapest Févitos Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztily
Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsdgi Osztilya BPS/003/03563-4/2015 szimil  szakhatésagi
allasfoplalds indokoldsa az alibbiakat tartalmazza:

LAz doitésiigyi és Epitésfeliigyeloti hatisdgi el risokerdl és ellendrdsekrdl, valamint ag &pitésigyl hatdsdge
sgolgdliatdsrdl syolé 312/2012. (X1 8.) Korm. rendelet (a tovibbiakban: Aby) 5. mellékler IV, #ésg 3.
pontjidban, valamint a 146/2014.(1.5.) Kow. rendelet 2. melléklet 1L résséhen meghatdroottak alapjin
kebsitett miisgaki doknmentdcidban foglaliak, az TUYV Rhbeinland InterCert Kft. dltal 2015.07.20.-dn kelt
FV/-17-0607/2015 sximi vigsgilati jagyzdkinyy alapjin kiadost 2015.08.1.-én kelt 129/2015. szdnid
TANUSITVANY, é misgaki adatlap alapjin, a kiigazgatisi hatdsdgs elidrds 65 szolgdltatds dltalinos
sxabdlyairs] s3oli 2004, éi CXL. firvény (a tovibbiakban: Ket.) 44. § (1) bekezdiése sgerint eljdrva
alakitottam k.

A felvondra vonatkozd Kiilin feltételek 1. ponyjat a Fonr 16. § (1) bekesdése alapjén, 2. pongjdt a Frur. 16. §
(2) bekezdése alapjan, 3. ponsjit a Fmr. 17. & 19. §-a alapjin hatdroztan meg.

A syakbatdsdg kizremitkidés dijdt a Magyar Kereskedelmi Engedélyezési Hivatal miszaki biztonsdgs,
valamint hatdskirébe utalt dpitésiigyi hatdsigi eljdrdsokért fizetendd igazgatdsi sxolgiltatisi dijakrdl sz0l6
20/2010. (XIL. 31.) NGM rendelst (a tovidbbiakban: Dir. ) mellékelet 10. fijezet 2. pontja alapjin, a villamos
biztonsdgtechnikai vizsgalat dijdt a Dijr. 6. fojeset 2. pontja alapjan hatdroztam nieg.

latdskirimet ds illetékessigemet az Altr. 6. melléklet 17. sor 3. bekezdése hatdrogza meg.

E sgakhatdsigi dllésfoglalis a Ket. 44. § (6) betkesdésén alapul.

A jogorsostat lehetdségérsl a Ket. 44. § (9) bekezdésthen foglaltak szerint adtam tdjékoztatist.

Budapest, 2015. augussgus 12.”

2015. augusztus 10. napjin helyszini szemlét tartottam. Az Eljarasi kédex 40. § (7) bek. da) pontja
értelmében a rendeltetésszerf hasznalatot nem gatlo hidnyossagok (kertészeti munkék befejezése)
potlasira Fpittetét koteleztem.

A kérelmez6 az eljardsi illetéket lerotta. Az eljarasi kéltség az sltalanos mértéket nem haladta meg.

Az engergetikai tanusitvinyt az OENY-ben nem téltétték még fel, ezért az Bljarasi kédex 40. § (7)
bek. db) pontja értelmében Epitteté koteleztem annak potlasita.

Az épitmény a rendeltetésszetil és biztonsigos haszndlatra alkalmas, valamint az épitési
engedélynek és a hozzd tarfozd engedélyezési ziradékkal ellatott épftészeti-miiszaki
dokumenticiénak megfelel, ezétt az épitéstigyl és az épitésfeliigyeleti hatosigi eljardsokrol és
cllenétzésekrdl, valamint az épitéstigyi hatosagi szolgiltatasré] sz6l6 312/2012. (XL 8,) Korm.
rendelet 40. § (3), (4) bekezdés alapjan 2 hasznilatbavételi engedélyt megadom.

BUBAREST FOVAROS XYIL. KERUZET
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Fentick alapjin az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérél szolé 1997, évi LXXVIIL tv. 44. §,
valamint az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenétrzésekrdl, valamint az
épitésigyi hatdsagi szolgiltatistél sz616 312/2012. (XL 8) Korm. rendelet 40. § és a 41. §
értelmében a rendelkezd tészben foglaltak szerint dontottem.

A szakhat6sigok el6irdsait, valamint ezek indoklasat a kozigazgatasi hat6sagi eljards és szolgaltatas
dltalanos szabilyairdl sz6l6 2004. évi CXL. Térvény (tovabbiakban: Ket) 72. § (1) db) és ed)
pontja értelmében kellett hatirozatomba foglalni.

Hataskéromet és illetékességemet az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatésigok kijellésérdl és
mitkodési feltételeird] sz616, tobbszor modositott 343/2006. (XII. 23.) Korm. rend. 1. §-a éllapitja
meg.

Fellebbezési jogot a Ket 98. § (1) bekezdése alapjan adtam meg,

A fellebbezési illeték mértékét az illetékrd] sz616 1990. évi XCIIL évi térvény 29. § (4) bekezdés,
valamint mellékletének XV. Cimének IIL pontja alapjan allapitottam meg.

FIGYELMEZTETESEK, TAJEKOZTATASOK

Epittetének a hasznalatbavételi engedély kézhezvételét kévetd 30 napon beliil (de legkésébb a
kikétések teljesitésekor) — a kiilon jogszabilyban meghatirozott mindségii és mennyiség hulladék
keletkezése esetén - koteles clkésziteni az épitési tevékenység sorin ténylegesen keletkezett
hulladéktol az elSirt épitési hulladék nyilvantarté lapot, illetve bontdsi tevékenység sorin
ténylegesen keletkezett hulladékrél az el6irt bontdsi hulladék nyilvintarté lapot, melyet az illetékes
kornyezetvédelmi hatésighoz kell benytjtania.

Felhivom az engedélyes figyelmét arra, hogy az épiiletet (helyiséget) - csak a hasznilatbavételi
engedélyben megjelélt célra és csak dgy szabad hasznilni, hogy a hasznilat az allékonysagot, az
élet- és kbzbiztonsigot, valamint az egészséget ne veszélyeztesse, és a megengedett hatirértékeket
meghalad6 mértékii karos hatist ne gyakoroljon kérnyezetére.

Budapest, 2015. augusztus 13.
Dr. Rizsa Agnes
jegyz6
nevében és megbizisibol:

Krojdla Géza
Jegyzéi [roda
Epitéshatosigi Csoport
csoportvezets
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B hatdrozatrdl értesitést kapnak:

1. Pharmobil Kft. ICérelmezd 1067 Budapest VI. ketiilet, Podmaniczky utca 31.

2. Horvath Gabor  Kérelmez6 meghatalmazottja ETDR feliileten

3. Kalmar Lajos Szomszéd 1171 Budapest XVIL ketiilet, Lilaorgona utca 12

4. Szabd Attila Szomszéd 1171 Budapest XVIL kertilet, Toldi Mikl6s utca 4

5. Teffner Adamné Berta Matia Szomszéd 1171 Budapest XVII. keriilet, Lilaotgona
utca 12

6. Tihanyi Didna  Szomszéd 1171 Budapest XVII. ketiilet, Ztinyi utca 224

7. Tihanyi Kiroly — Szomszéd 1171 Budapest XVIL keriilet, Postamester utca 37

8. Tihanyi Kirolyné Szomszéd 1171 Budapest XVIL. keriilet, Postamester utca 37

9. 'Téth Janos Laszlé Szomszéd 1171 Budapest XVIL ketiilet, Ztinyi utca 228

10. VEKTRUM Kft. Tulajdonos 1061 Budapest VL keriilet, Kitaly utca 12

11. Budapest Féviros Kotmanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és Togyasztovédelmi Féosztaly -

Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsigi Osztaly (Miiszalki biztonsag)
12. Budapest Févatos Korményhivatala X. Kerileti Hivatala - Népegészségiigyi Osztily

(Népegészségligy)

E hatirozatot tajékoztatdsul kapja:

13. Budapest V. Kerilleti Epftésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal (Epitésfeliigyelet)

BUDAPEST FOVARGS X¥il. KERGLET
RAKOSMENTE GNKORMANYZATA

1173 Budapest, Pesti it 165.; Levélcim: 1656 Budapest, Pf: 110, Tel.: +36 1 253-3362; Fax: +36 1 253-33066;
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RAKOSMENTE

BUDAPEST FOVAROS XVII. KERULET
RAKOSMENTI POLGARMESTERI HIVATAL
JEGYZOI IRODA
EPITESHATOSAGI CSOPORT
ETDR tigyazonositd: 201500042411
ETDR iratazonosité: IR-000411014/2015
Tktatdszam: 6-538/ 16 /2015.
Ugyintéz6: Nyiri Lasz1o
Telefonszam: +36 1 253-3510

Targy: a 1171 Budapest, Ztinyi utca 226. szam 137370 hrsz. alatt felépitett
egészségkdzpont hasznalatbavételi engedélyének jogerdte emelkedése

VEGZES
A 6-538/ 12 /2015. szamn 2015. augusztus 13.-4n kelt hatitozatunk 2015. augusztus 17.
napjaval jogerdre emelkedett.
E végzés ellen fellebbezésnel helye nincs.

INDOKOLAS
A fellebbezési jogukeol az érintett tigyfelek lemondtak.
Hatéskoromet és illetékességemet az épitésiigyi €s az épitésfeliigyeleti hatosigok kijelolésérol és
mitikodési feltételeirdl sz6l6, tobbszor médositott 343/2006. (XII. 23.) Korm. rend. 1. §-a allapitja
meg. Fellebbezési lehetdséget a Ket. 98 §. (2) bek. alapjan nem biztositottam.
Budapest, 2015. augusztus 17.

Dr. Rtzsa Agnes

jegyzo
nevében és megbizésébél:

Nyiti Laszlo
Jegyz6i Iroda
Lipitéshatésagi Csoport
ligyintézo

Déntésemtdl Kérelmezét, Tulajdonost és a Meghatalmazottat értesitem.
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	Zínyi u. 226- Egézségközpont  előterjesztés_vételi ajánlat.doc
	ELŐTERJESZTÉS 
	 
	A vásárláshoz szükséges fedezetet a 2015. évi költségvetés „Ingatlanvásárlás” előirányzatából biztosított.  
	1) Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Budapest XVII. kerület, 137370 helyrajzi szám alatti, természetben a Budapest XVII. kerület Zrínyi utca 226. szám alatt található, „kivett egészségügyi központ” megnevezésű, 854 m2 nagyságú felépítményes ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) emeleti részén 3 db orvosi rendelő kialakítására alkalmas helyiségeket, összesen 57,6 m2 nagyságú területet és a közös tulajdonú területből, az ezekhez tartozó eszmei tulajdoni hányadot 45.000.000,- Ft + 27 % ÁFA vételárért meg kívánja vásárolni. 
	2) Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri és felhatalmazza a polgármestert, hogy az Ingatlan emeleti részén 3 db orvosi rendelő kialakítására alkalmas helyiségek, összesen 57,6 m2 nagyságú terület és a közös tulajdonú területből, az ezekhez tartozó eszmei tulajdoni hányad megvásárlása érdekében 45.000.000,- Ft + 27 % ÁFA összegben meghatározott vételi ajánlatot tegyen. 
	3) Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri és egyben felhatalmazza a polgármestert, hogy a vételi ajánlat elfogadása esetén az adásvételi szerződést az 1)-2) pontban foglalt döntésének megfelelően készíttesse el és az Önkormányzat nevében írja alá. 
	4) Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzatának Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az Ingatlan emeleti részén lévő, jelenleg önkormányzati tulajdonba nem kerülő 2 db orvosi rendelő kialakítására alkalmas helyiségek és a közös használatú helyiségek arányos része tekintetében elővásárlás jog kikötését kezdeményezi. 
	5) Budapest Főváros XVII. kerület Rákosmente Önkormányzatának Képviselő-testülete felkéri a polgármestert, hogy az 1)-4) pontokban foglalt döntéseiről értesítse a Pharmobil Kft. képviselőjét. 
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